PROVINCIA DE BUENOS AIRES

PODER JUDICIAL
Expte. 9181.

( RGE: NE- 1742- 2008 )
Camara de Apelaci6n en o Cvil y Comerci al - Necochea

Expte. 9181, Reg. 51 (S) del 6/6/2013

En la ciudad de Necochea, a los 6 dias del nmes de junio
de dos ml| trece, reunida |la Excrma. Camara de Apel aci 6n
en lo Gvil y Conmercial, en acuerdo ordinario a efectos
de dictar sentencia en |os autos caratul ados: *“POCATI NG
Maria |sabel y otro/a c/BANCO de |a PROVINCIA de BUENOCS
AIRES y otro s/Cancelacion de Hi poteca” habiéndose
practi cado oportunanente el sorteo prescripto por |os
arts. 168 de la Constitucion de la Provincia y 263 de
Codi go Procesal Civil y Conercial, resultd del msno que
el orden de votacion debia ser el siguiente: Sefores
Jueces Doctores Fabi an Marcel o Loiza, Hunmberto Armando
Garate y Oscar Alfredo Capal bo.

El tribunal resolvio plantear y votar |as
si gui ent es:

CUESTI ONES

12.) ¢Es justa la sentencia de fs. 309/ 310vta.?
23.) ¢Qué pronunci anm ento corresponde?

A LA PRI MERA CUESTI ON PLANTEADA EL SENOR JUEZ

DOCTOR LA ZA DI JO
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l.- A fs. 309/310vta. el juez de prinmera

instancia resuel ve: “1) Rechazar la excepcion de
i nconpet enci a opuesta por el demandado. I[1) Inponer |as
costas al excepcionante vencido. I1l) Rechazar |a
excepci bn de prescripcion opuesta por la actora,
i mponi éndosele las costas a la actora vencida. 1V)

Diferir la regulacién de honorarios para su oportuni dad

(art. 35, 47 Ley 8904)".

Val oré especialnente el juez de grado que el
excepci onante no invocé perjuicio alguno al tener que
l[itigar en |los Juzgados de Necochea. En cuanto a |a
excepci 6n de prescripcion indica que atento el art. 3962
del CC. y “de conformdad con |o que surge de |as
constancias de autos su planteam ento en esta instancia
devi ene inprocedente por ser el msnb extenporaneo, por
o que corresponde su rechazo con costas a la actora

venci da”.

D cha sentencia fue apelada y fundada a fs. 311
por |l a parte actora.

I1.- Indican los recurrentes que |les causa
perjuicio la resoluci6n que rechazé l|la excepcion de

prescripci 6n por considerarla extenporanea.



PROVINCIA DE BUENOS AIRES

PODER JUDICIAL
Expte. 9181.

Aducen que al iniciar la demanda |os actores
solicitaron se procediera a |l a cancel aci 6n de | a hipoteca
oportunanente suscripta con el banco de la Provincia de
Buenos Aires, fundando en el pago de |la totalidad de

crédito garantizado con |la hipoteca y en |la prescripcion.

A su vez, expresan, que al contestar Ila
reconvenci 6n se adujo excepcion de prescripcion del

crédito cuyo saldo requiri6 la contrari a.

Refieren que |la defensa de prescripcion fue
deduci da exactanente en |a oportunidad prescripta por el

art. 3962 C.C
[11.- El recurso inpetrado debe prosperar.

Una breve resefia de |os antecedentes que
surgen del proceso nos ilustrara en el camno de fundar
[ a antici pada deci si 6n.

A fs. 199/201 inician demanda la Sra. Maria
| sabel Pocatino y el Sr. Rubén Rafael Al onso fundando |a
procedencia de la accién en dos cuestiones: pago Yy
prescri pci on.

Algo confusanente alegaron alli gque la
petici 6n de cancel aci 6n “se funda[ba] en dos cuestiones:

a) el pago: la totalidad de |las 144 cuotas pactadas fue
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cancelada (.); b) la prescripcién: (.) ha operado |a
prescripci 6n de | a hipoteca”

Segui danente afirmaban que “no existiendo
actos interruptivos (art. 3986 del Cddigo Civil) debe
concluirse que ha operado la extincion del eventual
crédito hipotecario (.) y, correlativanmente, tanbién ha
operado la extincién de |la garantia hipotecaria accesoria
de aquél crédito principal, de donde resulta procedente
ordenar la cancelacion judicial de la hipoteca (arts.
3197, 3199 y 3201 ¢C4d. Civil) lo que asi dejo
expresanmente solicitado” (fs. 199vta.).

A fs. 284, trabada |a Ilitis con quien se
presenta conp cesionario del crédito hipotecario, se
contesta demanda y se reconvi ene por cobro de dinero.

A fs. 300/301 |la parte actora contesta |a
reconvenci 6n y opone excepci 6n de prescripcion contra la
pretensi 6n de cobro.

A fs. 306/308 |a parte demandada reconviniente
contesta | a excepci 6n de prescripcion.

Tales son los hechos antecedentes de Ia

cuesti on traida a sentenci a.
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Del propio relato de antecedentes energe que
la escueta decision del nagistrado de grado no se
conpadece con | o efectivanente sucedi do en el expediente.

No dejo de advertir que el I|enguaje del aqui
recurrente se ha nostrado al go confuso en el devenir de
proceso, pues se refiere a “prescripci6n de |a hipoteca”
cuando parece alegar la caducidad de la registraci 6n de
esa garantia real; prescripcion liberatoria que no se
encuentra regulada en nuestro sistema respecto de |as
garantias reales y caducidad que, conb es sabido, no
importa per se la desaparicion entre las partes ni de la
hi poteca ni del crédito al que ésta accede (arts. 3187;
3197; Arraga Penido Mario O en Kiper , Caudio -
Director- “Cédigo Civil Conentado. Derecho Reales” T.
111, pp. 497/498, Rubinzal Culzoni, 2004; Peralta
Mari scal, Leopoldo “Tratado de Derecho Hi potecario” T. 1
pp. 679, 693/694 y 713/714, Rubinzal Culzoni, 2007,
Lafaille, Héctor — Alterini Jorge “Derecho Gvil. Tratado
de | os Derecho Reales” T. IV, pp. 692 y 720/ 722, Ed. La
Ley — Ediar, 2011).

Sin enbargo del parrafo tomado de |a demanda
surge evidente que al nonento de instar |a cancel aci 6n de

la inscripcion de la hipoteca |os actores adujeron ya la
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prescripcion del crédito y la mantuvieron —reitero, algo
confusanmente- al contestar la reconvencion (ver fs.
300/301). Y asi tanmbién lo entendié la reconviniente
def endi éndose en esos paréanmetros (v. fs. 285, ap. V
cuarto parrafo, y 306vta.).

Creo entonces que se abastece suficientenente
| a exigencia del art. 3962 pues sea que tonmenos |a acci6n
o la defensa respecto de la reconvenci 6n en anbos casos
| os actores alegaron | a prescripcién del crédito.

En tal sentido Arean recuerda que “En cuanto a
la prescripcion liberatoria, la regla es que so6lo puede
oponerse conb excepcion en el juicio que el acreedor
pronueva contra el deudor (art. 3949). Sin enbargo. Se
admte (.) que se la haga valer por via de accion en |os
supuestos en que el deudor tenga un interés legitinp que
lo justifique. (.) en general, en todas aquellas
situaciones en que el silencio o la inercia del acreedor
traben | a actividad del deudor y |e ocasionan perjuicios

o cuando al obligado | e es necesaria esa decl araci 6n para

superar un obstaculo al libre ejercicio de sus derechos”
(Arean, Beatriz en Bueres - Highton “Cdédigo Cvil vy
normas conplenentarias etc.” T. 6-B, p. 617, Ed.

Hamrur abi 2001).
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De alli entonces que no corresponda estinmar
conb inoportuna la interposicion de la prescripcioén
i beratoria cono fundanento de |a accio6n. Y aun cuando no
se entendiese asi ello igualnente fue alegado al
defenderse de l|la pretension de cobro, de donde |Ios
recaudos del art. 3962 del digesto privado se encuentran
sati sfechos.

No resulta atinente el argunento defensista
del Banco en el sentido de que conp |la prescripcion “fue
articulada al iniciar la accion (.) mal puede ser
i ntroduci da ahor a cono excepci 6n de previ o
pronunci am ento, a |la reconvenci 6n hecha por esta parte”
(escrita de fs. 306/308).

En primer térmno nada inpide esa actividad
por quien es demandado o reconvenido, es mas el art. 344
CPCBA | a prevé expresanente, sin que haberla esgrinido en
formn previa a ese estadio procesal invalide su
reiteraci 6n posterior en fornma de excepci on.

Tanpoco obsta a su tratamiento |a alegacion
por la entidad financiera de |la supuesta existencia de
una prueba que denobstraria |la supervivencia del crédito
recl amado, pues esa msma entidad solicitd se rechace |a

excepcion in limne sin aguardar |a producci 6n de ese
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medio de prueba (v. fs. 306/308) y consintidé |luego su
tratamento conob previo en el decisorio hoy apelado,
dando por sentado que se trataba de wuna excepcion
perentoria que no requeria de un periodo de prueba para
su tratam ento.

Por otro lado era carga del demandado
reconvi niente acercar todos |os el enentos que hacen a su
derecho (arts. 375 y 385 CPCBA), |o que innegablenente
incluye el alegado docunmento que estaria en manos del
banco cedente, pues de estarse a su postura se admitiria
la produccion de una prueba por via inpropia para
renediar la incuria de quien debia denbstrar su aserto,
ya que “la franquicia [del art. 385] no alcanza a |os
instrunmentos que la parte puede obtener por gestiones
privadas o diligencias judiciales previas” (conf. CN Esp.
Cv. y Com, sala IV, 28-12-79; citada por Mrello, Sosa,
Beri zonce “Cbddigos . 22 edicion, T. IV-B, p. 98, LEP -
Abel edo Perrot, 1990).

Despej ados esos aspectos previos cabe ingresar
adirimr si el plazo de liberaci 6n se encuentra venci do.

Asi tomando el plazo residual de diez afios que
establece el art. 4023 del C. C vy conmenzando su cuenta

en el reconocimento que efectuaran | os actores nediante
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el recibo obrante a fs. 151 de fecha 17 de enero de 2000,
la obligaci6n reclamada ya se encontraba prescripta al
nonento en que se esgrimd el reclano obrante en |a
contrademanda (ver cargo de fs. 288vta. de fecha 12 de
julio de 2011) confirmandose entonces |a extincion por
prescripcion liberatoria del <crédito reclamado en la
reconvenci on.

Ll egados a este punto no queda sino ingresar a
la peticion de demanda —cancelaci6n de la inscripcion-
pues admtida que ha sido la extincién del crédito
reclamado en l|a reconvencién, y que inportaba el saldo
restante luego del pago de l|las 144 cuotas pactadas,
resulta consecuencia necesaria la extinciéon de la
garantia hipotecaria que accede a aquel (arts. 3187 y

4017 C.C.).

Tal cono ha sostenido la precedente Canara
departamental “La Ilave de ingreso a la resolucio6n de
esta litis reposa en el art. 3200 que conmna a |os
magi strados ("deben ordenar |a cancel aci6n") a decretar
l a cancel aci 6n "cuando |a hipoteca ha dejado de existir
por cualquier causa legal"; causas entre las que se
encuentra la prescripcion liberatoria de |a obligacién

garanti zada ("Derechos Real es" Papaio, Kiper, Dllon vy
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Causse, T. Il, p. 136 y 146/147, Ed. Astrea, 2004). De
alli que planteada | a eventual extincion del derecho real

debenps avocarnos a su tratamento, pues razones de
celeridad y economia aconsejan su resolucién en Ila
primera oportuni dad, evitando el dispendio de actividad
jurisdiccional y de recursos, procurando igualnmente
prevenir |la duplicidad de procedimentos.” (Expte. 7928
“YPF S A c/ Lubr ano, Vicente Ciro s/Ejecucidn

Hi potecaria” Reg. int. 34 (S) del 18/03/2008).

En ese camno, coincidiendo las partes en el
pago de |as cuotas pactadas, y establecido aqui que el
saldo objeto de reconvenci6bn se encuentra prescripto,
cabe ordenar la cancel aci 6n de la inscripcion
hi potecaria, respecto del innmueble de marras, pues |a
garantia se ha extinguido por via de consecuencia,
haci endo entonces lugar a |la demanda en cunplimento del
referido art. 3200 del digesto civil (conf. Arraga
Penido, M O, ob. cit. p. 510/511 y la jurisprudencia
que alli se cita; Bono, Custavo, en “Cddigo Cvil y |eyes
conpl enentari as” Zannoni — Kenel majer de Carlucci, T. 12,
conentario al art. 3200, 82 ap. 2), pp. 727/728, Astrea,

2010) con costas al demandado vencido (art. 68 CPQC)
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Por las razones expuestas, voto por la
AFI RVATI VA,

A la msm cuestion planteada el sefior juez
Doctor Capalbo voté en igual sentido por analogos
f undanment os.

A LA SEGUNDA CUESTI ON PLANTEADA EL SENOR JUEZ

DOCTOR LA ZA DI JO

Corresponde revocar |la sentencia de fs.
309/ 310vta., y en consecuencia: |) hacer lugar a la
excepci bn de prescripcién opuesta por el act or
reconvenido con costas al demandado reconviniente
venci do, en anbas instancias (art. 68 CPCC) y Il) hacer
lugar a la demanda de cancel aci6n de la inscripcion de
gravamen hi potecario con costas en anbas instancias al
demandado vencido (art. 68 CPC). Difiri éndose I|a
regul aci 6n de honorarios para su oportunidad (art. 31 |ley

8904) .

ASI LO VOTO

A la msm cuestion planteada el sefior juez
Doctor Capalbo voté en igual sentido por analogos
f undanent os.

Con lo que termnd el acuerdo, dictandose |a

si gui ent e:
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SENTENCI A

Necochea, 6 de junio de 2013.

VI STOS Y CONSI DERANDG Por 1os fundanmentos

expuestos en el precedente acuerdo, se revoca I|a
sentencia de fs. 309/310vta., y en consecuencia: |) Se
hace lugar a | a excepci 6n de prescripci 6n opuesta por el
actor reconvenido con costas al demandado reconviniente
venci do, en anbas instancias (art. 68 CPCC) y Il) Se hace
lugar a la demanda de cancel aci 6n de la inscripcion del
gravamen hi potecario con costas en anbas instancias al
demandado vencido (art. 68 CPC). Difiérase |la regul acion
de honorarios para su oportunidad (art. 31 ley 8904).
Notifiquese personalnente o por cédula (art. 135

CPC).(art. 47/ 8 ley 5827). Devuél vase.

Dr. Fabi an M Loi za Dr. Oscar A Capal bo
Juez de Canara Juez de Canara

Dra. Daniela M Pierresteguy
Secretaria
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